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BRF Saltsjon Magasin [V
Org.nr 769626-3032

Styrelsen for BRF Saltsjon Magasin IV far harmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2018.
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen forvarvades 2013 fran fastigheten Sicklaon 38:9 1 Nacka Kommun.

Foreningen har sitt sate 1 Nacka.

Styrelsen och dvriga funktioniirer
Styrelsen och ovriga funktioner viljs pa arsstimman for kommande 2 ars period.

Ordinarie styrelseledaméter

Allisat, Martin Alexander ledamot
Amini, Jasmine Charlotte ledamot
Andersson, Marie Christine ledamot
Hess Haugsoen, Henrik Kristoffer ledamot
Astrom, Getrud Katrin Jessica ledamot
Nyman, Inga-Mérta Ordforande, ledamot

Ordinarie revisorer
Mattis, Per Goran auktoriserad Grant Thornton

Fastigheter
Sicklaon 38:9, Kvarngrand 3-7, Magasingangen 2-4, Hoghus.

Underhall
En avsittning skall goras varje ar med minst 0,1% av Fastighets taxeringsvarde, enligt foreningens

stadgar 36§.

Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta

66 Lagenheter ca5 149 kvm

1 Takterass Gemensamhetsutrymme

52 Parkeringsplatser forvaltas av Apcoa parkering
Medlemsinformation

Foreningen bestar av 66 medlemmar
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Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017
Nettoomsattning 3554 3614
Resultat efter finansiella poster -1 976 -2061
Balansomslutning 300 464 302 792
Soliditet (%) 82,6 82,6

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 255 877 000 120 000
Avsittning till yttre fond 120 000
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 255 877 000 240 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
Reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rakning overfores

2016

0

0

304 640
82.8

Balanserat Arets

resultat

-2 060 951

resultat

-3 745230
-120 000

-2060 951 2060 951
-1 976 376

-5926 181 -1976 376

-5926 181

240 000
-1976 376
-7 662 557

-7662 557
-7 662 557

Totalt

250 190 819
0

0
-1976 376
248 214 443

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Drift och ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

3553639
108 769
3 662 408

-2 586 887
-28 592

-2 340 885
-4 956 364
-1 293 956

0

-682 419
-682 419
-1 976 375

-1 976 375

-1 976 376

309

2017-01-01
-2017-12-31

3614 080
11500
3 625580

-2 600 980
-35 190

-2 359439
-4 995 609
-1370 029

4
-690 926
-690 922

-2 060 951

-2 060 951

-2 060 951
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark S 297520 554 300 301 883

Inventarier, verktyg och installationer 6 23 400 46 800
297 543 954 300 348 683

Summa anliggningstillgangar 297 543 954 300 348 683

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 179 056 222 949
Aktuella skattefordringar 147 840 147 840
Ovriga fordringar 168 795 169 395
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 138 876 32072

634 567 572 256
Kassa och bank 2285763 I 871469
Summa omsiittningstillgangar 2920 330 2443725

SUMMA TILLGANGAR 300 464 284 302 792 408
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-12-31

255877 000
240 000
256 117 000

-5 926 181
-1 976 376
-7 902 557
248 214 443

51 600 000
51600 000

292114
109 522
248 205
649 841

300 464 284

509)

2017-12-31

255877000
120 000
255997 000

-3745 230
-2 060 951
-5 806 181
250 190 819

51 600 000
51 600 000

56 226
105 563
839 800

1001 589

302 792 408
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 30-150 ar
Inventarier, verktyg och maskiner Sar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsrittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den skatt som
beréknas pd det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt 1
temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga virden pa tillgéngar, skulder och avsattningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Ménadsavgifter bostider
Ménadsavgifter garage
Ménadsavgifter el
Ovriga intakter

Not 3 Driftskostnader

Virme

Vatten

El

Fastighetsskotsel

Stadning och renhallning

ComHem

Reparation och underhall av fastighet
Ovriga fastighetskostnader

Revison-, redovisningskostnader
Styrelsearvoden, inkl sociala avgifter
Ovriga externa kostnader och tjanster

Not 4 Rintekostnader

Réntekostnader pa lan
Ovriga riantekostnader

2018

-2 896 741
-438 087
=215 771

-3 040

-3 553 639

2018

610 333
225 890
315982
12 201
216 365
198 553
217016
166 218
222 259
119 592
305914
2610323

2018

632 285
134
682 419

2017

-2 994 872
-422 253
-196 955

0

-3 614 080

2017

608 278
231103
379 161
104 577
147 975
174 429
170 096
161 822
215 827
147 190
269 451
2609 909

2017

690 676
246
690 922
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Bokfort varde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskatfningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2018-12-31

307 310 000
-463 844
306 846 156

-7008 117

18 554
-2336 039
-9 325 602

297 520 554
173 737 485

124 228 359
297 965 844

2018-12-31

117 000
117 000

-70 200
-23 400
-93 600

23 400

2017-12-31

307 310 000

307 310 000

-4 672 078

-2 336 039
-7008 117

300 301 883
176 073 524

124 228 359
300 301 883

2017-12-31

117 000
117 000

-46 800
-23 400
-70 200

46 800
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Not 7 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar

Not 8 Langfristiga skulder

Forenings an bestar av 4 st.

Lén 1, 15 000 000 kr, loptid 2022-11-16, ranta 1,6%
Lan 2, 15 000 000 kr, loptid 2022-11-16, réinta 1,6%
Lén 3, 20 000 000 kr, loptid 2020-11-11, ranta 0,95%
Lén4, 1600 000 kr, loptid 3-méan , rinta 0,55%

Skulder som ska betalas senare @n fem &r efter balansdagen

Not 9 Stillda sikerheter

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstamma for faststéllelse.

f/{/
Kristoffer Hess Haugsoen

Nacka den ‘ lOmaj 20 19

(

LG~V p )Ll | U _
Inga~Marta Nyman '

Christine Andersson

Min revisionsberéttelse har lamnats den |0 maj 2019

T i M M

Per Goran Mattis
Revisor

y (%/7

Martin Allisat

2018-12-31

240 000
240 000

2018-12-31

30 000 000
30 000 000

2018-12-31

52 000 000
52 000 000
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2017-12-31

120 000
120 000

2017-12-31

30 000 000
30 000 000

2017-12-31

52 000 000
52 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Saltsjons Magasin IV

Org.nr. 769626-3032

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Saltsjons Magasin IV fér ar 2018.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en ialla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat f6r dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan piverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mil dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utf6r granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamdlsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vimiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Saltsjons Magasin
IV f6r ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
1 férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
o6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
négot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omriden och forhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 10 maj 2019

Grant Thornton Sweden AB

:Fz é?m VZ CAA»

Per Goran Mattis

Auktoriserad revisor
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