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Brf Saltsjon Magasin IV
Org.nr. 769626-3032

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen forviirvade 2013 fastigheten Sickladn 38:9 i Nacka Kommun.
Foretagets site 4r Nacka

Flerdrsjimftrelse*

Beloppen i Flerarsjimforelse visas i KSEK

2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 3614 3535 425
Res. efter finansiella poster -2 061 -1 487 -104 -1 270
Balansomslutning 302792 306 923 478 741 215697
Soliditet (%) 82,62 82,85 53,42 10,8

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Foreningen 4gs av 66 medlemmar.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

Under aret har foreningens ldn hos Nordea bundits om, nya 16ptider och réintesatser 4r som nedan, Styrelsen valde a
det tidigare l4net pa 50.000.000:- till tre mindre lan fr att ge féreningen mojligheten att forlinga lanen pa olika 15;
s8 sétt minska risken att hela ldnebeloppet behver omsittas vid en mindre gynnsam tidpunkt.

Lanebelopp 15 000 000, 15ptid 2022-11-16 , Rintesats 1,60 %
Lanebelopp 15 000 000, I5ptid 2022-11-16 , Rintesats 1,60 %
Lanebelopp 20 000 000, Isptid 2020-11-11 , Réntesats 0,95 %
Lanebelopp 1600000, 15ptid 3-médn , Réntesats 0,62 %

Forindringar i eget kapital

att dela upp
stider och pa

Medlems- Upplételse- Fond for yttre  Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid arets ingdng 255 877 000 0 0 0 -3 625230
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall 120 000 -120 000
Arets forlust -2 060 951
Belopp vid &rets utgéng 255 877 000 0 120 000 0| ||-5806181
Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens
forlust
Till foreningsstimmans forfogande star
balanserad forlust -3 745 230
arets forlust -2 060951
-5 806 181
Styrelsen foreslar att
till fond for yttre underhéll avsitts 120 000
i ny rikning Gverftres -5926 181
-5 806 181

Sida2av?9




Brf Saltsjon Magasin IV
Org.nr. 769626-3032

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansriikningar med tillhérande noter.
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Brf Saltsjon Magasin IV
Org.nr. 769626-3032

RESULTATRAKNING 2017-01-01 2016-01-01
g Not 2017-12-31 2016-12-31
Rorelsens intikter m.m.

Nettoomsittning 2 3614080 3 649 853
Ovriga rorelseintdkter 11 500 . 0
3625580 | 3649 853

Rérelsens kostnader '
Ovriga externa kostnader 3 -2 600 980 | -2663 956
Personalkostnader -35 190 | -27 838

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella |
anldggningstillgdngar -2 359439 |-2359439
-4 995 609 -5051 233
Rorelseresultat -1370 029 [-1401 380

Resultat fran finansiella poster ;
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 4 4 -255
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -690 926 | [-632 158
-690 922 | -632413
Resultat efter finansiella poster -2 060951 <2033 793
Arets resultat -2 060 951 |-2033793
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Brf Saltsjon Magasin [V
Org.nr. 769626-3032

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida 5 av9

2017-12-31

300301 883
46 800

300 348 683

300 348 683

222949
147 840
169 395

32072

2016-12-31

i
302 637 922
[ 70200

572 256

1871 469

302 708 122

302 708 122

| 237283
147840
12048
39756

1871 469

2443 725

302 792 408

436 927

1642 920

| 1642920

| 2079 847
|

3|{]4 787 969



Brf Saltsjon Magasin IV
Org.nr. 769626-3032

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2017-12-31

255 877 000
120 000

255997 000

-3 745 230
-2 060 951

-5 806 181

250190 819

31600 000

51 600 000

56 226
105 563
839 800

1 001 589

302 792 408

2016-12-31

i
255 877 000
| 0

755 877 000

-1591437
-2 033 793

-3 625230

252251770

51600000

151 600 000

149 480
84 053
702 666

936 199
i

304 787 969




Brf Saltsjon Magasin IV
Org.nr. 769626-3032

NOTER

Not 1

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och|
koncernredovisning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,

Principerna dr oftrandrade jamfort med foregdende ar.
Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder '
Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan,

Intikisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas. Foretaget redovrs,ar darfor

inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om ersittningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. |A
for lamnade rabatter. '

Materiella anldggningstillgangar

Avdrag gors

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivnin ar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt &ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod fSrutom mark

som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas

Antal &r
Byggnader 30-150
Inventarier, verktyg och maskiner 5

Inkomstskatt i

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den (lell av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

|
Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller p4 balansdagen.

Nettoomsiittning 2017 2016
Nettoomsittning
Manadsavgifter 2991972 3119 854
El 196 955 229534
Garageintikter 422 253 300 465
3611180 | 3 649 853
Ovriga externa kostnader 2017 2016
Virme 538304 609 985
Vatten 231103 331113
El 361032 316 598
Fastighetsskitsel 104 577 [ 11136672
Stidning och renhallining 147 075 | 42806
ComHem 166 452 166 221
Reparation och underhéll av fastighet 170 096 158 032
Ovriga fastighetskostnader 161 823 311 666
Redovisningstjinster 211764 175 827
Ovriga externa tj4nster 508 754 | 415036
2 600 980 | 2663 956
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Brf Saltsjon Magasin IV
Org.nr. 769626-3032

NOTER

Not4 Ovriga riinteintiikter och liknande
resultatposter
Riintor

Not5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat virde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffhingsvirden
Ingéiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utglende redovisat vérde

Not 8  Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar
Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2017

4

4

2017

690 926

2016

! -255

690 926

2017-12-31

307 310000

i -255

2016

307 310 000
-4 672 078
-2 336 039

-7008 117

300 301 883

176 073 524
124 228 359

300301 883

2017-12-31

117 000

117 000
-46 300
-23 400

-70 200

46 800

2017-12-31

52 000 000

! 632 158
632 158

2016-12-31

307 310 000

307310000
-2 336039
-2 336 039

|-4 672 078

3]02 637922

|
178 409 563
124 228 359

302 637 922
2016-12-31

117 000

117 000
-23 400
-23 400

-46 800

70 200

2016-12-31

52000 000
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NOTER

Nacka 2018-05-16

LA

Martin Allisat

.__?é:th ,%l—/—/
Goran Lindberg

Shamash Athoraya
i
. 4,
4(/2_%- %
Kristoffer Hess Heugséen Katrin Astrém

Min revisionsberittelse har limnats den 16 maj 2018

TG M

Per Goran Mattis
Auktoriserad revisor
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Y GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Saltsjons Magasin IV

Org.nr. 769626-3032

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Saltsjéns Magasin IV fir ir 2017.

Enligt vir uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiclla stillning per den 31 december 2017 och
av dess finansiclla resultat for drct enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberiittclsen ir férenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi dllstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoende i frhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ir tllrackliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvarct for att irscedovisningen uppriittas
och att den ger en dittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar éiven fér den interna kontroll som den bedémer ir
néidviindig fér att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandct av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir s3 ir dllimpligt, om férhillanden som kan paverka
formigan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mil dr att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra viisendiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberittelse som innchiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men iir ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av ocgentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
irsredovisningen.

Reglstrerat revisiensbolag
Member ¢f Grant Tharnton International Ltd

1(2)

nmdéme
jonen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revis
Dessutom:

* identificrar och bedémer vi riskerna for visentliga felakt
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter elle
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin
risker och inhimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och

indamalsenliga for att utgtra en grund for vira uttalanden.
att inte uppticka en visentlig felaktighet dll foljd av oegentd
hégre iin for en viisentlig felaktighet som beror pi fel, eftersc
ocgentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utclimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

gheter i

34 Ip:l fel,

dessa

Rl.iskcn for

igheter ar

m

* skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens inte
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsitgirder som dr impliga med hiinsyn dll |
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om cffektivit
interna kontrollen.

ten i den

anvinds
ch

* utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper son
och rimlighcten i styrelsens uppskartningar i redovisningen
tillhérande upplysningar.

n

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredoyis ilngcn. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som ayser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda tll betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar Slutsatsen
att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, miste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysning;

ama i

irsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn cller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet o
irsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhiimtas fram 6ll datumet fér revisionsberittelsen. Dock Kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

* utviirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehillet i irsredovisningen, diribland upplysningarna, or;F pm
irsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna joch
hindelserna pi ett sitt som ger en dittvisande bild.

lanerade

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens |
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi may
informera om betydelscfulla iakttagelser under revisionen, ¢
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen sor
identifierat.

te ocksi
diribland

m vi




GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av irsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsriittsforeningen Saltsjons Magasin
IV for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Viir
oberoende i forhillande il féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i évrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag dll utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen iir
forsvarlig med hinsyn tll de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelscledamot i
nigot viisentligt avseende:

* foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan féranleda ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
dclar av lagen om ckonomiska féreningar, irsredovisningslagen cller

stadgarna.

Virt mil betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst cller férlust, och dirmed virt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet iir en hiig grad av siikerhet, men ingen garand for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka tgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag dll
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget uill
dispositioner av féreningens vinst cller forlust grundar sig frimst pi
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utférs baseras pi vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pi sidana dtgirder, omriden och forhillanden som iir
visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha
siirskild betydelse fér féreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhillanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.

Registrerat revisionsbalag
Member of Grant Thornton International Ltd

T Lo Md

2(2)

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget

ir forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 16/5 02'9 l' f

Grant Thomton Sweden AB

Per Géran Mattis

Auktoriserad revisor




