Brf Saltsjon Magasin IV

769626-3032

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen forviarvade 2013 fastigheten Sickladn 38:9 i Nacka Kommun.

Foretagets séte ar Nacka

Flerarsjimforelse*

Beloppen i Flerarsjamforelse visas i KSEK

Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden

Foreningen &dgs av 66 medlemmar.

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Arets forlust
Belopp vid érets utgang

Resultatdisposition

2016
3650
-2 034
304 788
82,76

Forslag till behandling av foreningens forlust

Till foreningsstimmans forfogande stir

balanserad forlust
arets forlust

Styrelsen foreslar att

till fond for yttre underhéll avsitts

i ny rakning Sverfores

2015 2014
3535 425
-1487 -104
306 923 478 741
82,85 53,42

Medlems-
insatser
255 877 000

255 877 000

-1 591 437
-2 033 793
-3 625 230

120 000
-3 745 230
-3 625 230

Betréffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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2013

0

-1270
215 697
10,80

Fritt eget
kapital
-1591 437
-2 033 793
3625230
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RESULTATRAKNING
Rorelsens intikter m.m.

Nettoomsittning

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintsikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2016-01-01
2016-12-31

3 649 853

3 649 853

2 663 956

-27 838
-2359439
-5051 233

-1 401 380

255
-632 158

-632 413

-2033 793

-2 033793

2015-01-01
2015-12-31

3 534 766
3 534 766

-1 845 708
0
72359439

4205 147

-670 381

9 096
-825 506

816 410

-1 486 791

-1 486 791
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliiggningstillgiangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2016-12-31
Not

4 302 637 922

302 708 122

302 708 122

237283
147 840
12 048
39 756

436 927

1642 920

1 642 920
2079 847

304 787 969

2015-12-31

304973 961

" 305 067 561

305 067 561

281931
0
14 643

336261
1518771
1518 771
1855 032

306 922 593
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2016-12-31
Not

255 877 000

255 877 000

-1 591 437
-2 033 793

-3 625 230

252251770

51 600 000

51 600 000

149 480
0

84 053
702 666

936 199

304 787 969

2015-12-31

255877000

255 877 000

-104 646
-1 486 791

-1 591 437

254 285 563

>1 600 000

51 600 000

94 815
153 600
119 701
668 914

1037 030

306 922 593
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NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ir ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avscittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
dérfor inkomsten till nominellt vdrde (fakturabelopp) om ersittningen erhélls i likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder
tilldimpas:

Antal ar
Byggnader 30-150
Inventarier, verktyg och maskiner 5

Inkomstskatt

Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare ridkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen.

Personal
Bolaget har inte haft nigra anstillda. Inga 16ner eller andra ersittningar har utbetalats.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2016 2015
Riéntor -255 9 096
-255 9 096

Sida 6 av 8



Brf Saltsjon Magasin IV
769626-3032

NOTER

Not3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

NotS Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde
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2016

632158
632 158

2016-12-31

307310 000
307310 000
-2336 039

_ 2336039

4672078
302 637 922

178 409 563
124 228 359

302 637 922
2016-12-31

117000
117 000
=23 400
23 400
-46 800
70200

2015

825506
825 506

2015-12-31

307 310 000

307 310 000
0
2336039

2336039
304 973 961

180 745 602
124228 359

304 973 961
2015-12-31

117 000

117 000
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NOTER
Not 6 Stiillda sikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 52 000 000 52 000 000

Not7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nacka 2017-06- 7
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yax oo
Martin Allisat " Tina Grimstedt
/&M
Géran Lindberg dera Hjelmiberg SR

Min revisionsberittelse har limnats den .Z C? juni 2017

AV I T

Per G6ran Mattis
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman i Bostadsrittsforeningen Saltsjéns Magasin IV

Ozg.nr. 769626-3032

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av drsredovisningen fér
Bostadsrittsféreningen Saltsjéns Magasin IV for ar 2016.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och
av dess finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker didrfOr att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende 1 férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamidlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér si dr tillimpligt, om foérhillanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4t att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garand for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
drsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund f6r vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6lid av oegentligheter 4r
hogre 4n f6r en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forsthelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r vir revision f6r att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hénsyn tll
omstindigheterna, men inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* atvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt daft vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmiaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamhbeten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller f6rhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

» utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.



Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens f6rvaltning £6r Bostadsrittsforeningen Saltsjons Magasin
IV for 4r 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Viart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vidr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat ér tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattaing och risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tllse
att foreningens organisation it utformad si att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig tll nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller

stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av fSrslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fSrlust, och dirmed vart uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av siikerhet bedéma om férslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka dllkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pj sidana dtgirder, omriden och férhillanden som 4r
visentliga for verksamheten och diir avsteg och &vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgirder och andra
forhallanden som #r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet.

Registrerat revisionsbalag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller f6rlust har vi granskat om férslaget

ir forenligt med bostadsrittslagen.
Stockholm den &9 /42017

Grant Thornton Sweden AB

Per Goran Mattis

Auktoriserad revisor
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